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OBIIAA XAPAKTEPUCTUKA PABOTHBI

AKTYaJIbHOCTb Te€Mbl JHCCEPTALMOHHOIO WCCJEI0BAHUSA. 3E€MEJIbHBIM yYacTOK H
UMYIIIECTBEHHBIE IpaBa Ha HETO SIBISIOTCS TEeMH MaTepuajbHBIMH OjlaraMH, TeMHU OOBEKTaMU
TPaXKJIaHCKOTO 000pOTa, KOTOPBIE BCErJa BOCTPEOOBaHBI BHE 3aBHCUMOCTH OT OOIIECTBEHHOM
dbopMaluu U CUCTEMBI IIEHHOCTEH Ha TeX WM WHBIX dTamax pas3BuTHs oOmiectBa. [lpu stowm,
BBICTYNAsl B TPAXKJIAHCKOM 000pOTE, 3€MEJIbHBIM Y4aCTOK MOXXET OJJHOBPEMEHHO BBICTYNAaTh KaK
O00BEKT BEIIHBIX TPaB, XapaKTepU3ys OTHOIIEHUS CYObEeKTa K 3E€MEJIbHOMY YYacTKy, TaK U
00BEKTOM 00s13aT€TLCTBEHHBIX MPaB MPHU OIEHKE OTHOIICHUS MEXIy CYOBhEeKTaMHu IO IMOBOIY
3€MEJIbHOTO YYacTKa.

3eMeNbHbIN Yy4acTOK SIBISETCS OCOOBIM OOBEKTOM TpakJaHCKOro 000poTa B CHUIIY €ro
«0c000 IIEHHOTO XapakTepa», NpHAaBaeMbIM €My 3aKOHOJAaTeJIeM B paMKax KaTeropuu
«HenBIWKUMBIX Bemiei» B ¢T.130 'K P®. OcoOsbrit xapakTep 3eMeNbHBIX Y4aCTKOB MPEIoIaracT
ocoOble TpeOOoBaHMS K CyObEeKTaM, 00JIaJalolIMMH Ha HUX COOTBETCTBYIOIIMMHU BEIIHBIMU U
00s3aTeNIbCTBEHHBIMU TIpaBaMH. MccnenoBaHne TaKOro XapakTepa 3eMeNbHBIX Y4acTKOB
Han0oJiee aKTyallbHO B aCIEKTe Iepexojia MpaB Ha HUX. B 3Tol CBsA3M MHTEpEC MPECTaBIISICT
mpolecc MepexoAa 3€MEIbHOr0 y4acTKa M HMYIIECTBEHHBIX IpaB Ha HEro B MOPSAKe
HACJIEIOBAaHUSI KaK OJHOW M3 BO3MOXHBIX (pOpM yHHBEpCaIbHOTO MpaBonpeeMcTBa. [1om00HbII
MOAXOJT MOJATBEPKAAeTCA MnojiokeHussMu riaBel 65 ['K PO - HacnenoBaHue OTAEIBHBIX BUJIOB
UMyIlIecTBa, npexjae Bcero, nonoxeHusmu cr. 1181 'K P® (HacnemoBanue 3eMenbHBIX
yuacTkoB) U cT. 1182 'K P® (OcobeHHOCTH pa3iena 3eMeNbHOI0 y4acTKa).

HacnenoBanue 3emMenbHBIX y4acTKOB M MMYILIECTBEHHBIX IpaB (IE€PEXO]l BEILIHBIX IPaB,
nepexo]; 00s13aTebCTBEHHBIX MPAaB) HAa 3€MENIbHBIC YYaCTKU MMEET MEKOTPACICBOM XapakTep U
MpeAnojiaracT HaJIuYue OJHOBPEMEHHOTO PETYJIMPYIONIEr0 BO3ACHCTBUS JBYX OTpaciei
3aKOHOJIATENIbCTBA:  TPaXJAHCKOTO M 3eMmenbHoro. [IpusToM  HOpMBI  TpakJAaHCKOTO
3aKOHO/IaTEJIbCTBA YCTAHABJIMBAIOT CIIOCOOBI MEPEX0/1a 3eMEJIbHBIX YYACTKOB U UMYIIIECTBEHHBIX
npaB Ha 3EMEJIbHbIE YYacTKM, B TO BpeMs KakK HOPMBbI 3€MEIbHOI0 3aKOHOAATeNbCTBA
OTIPENICTISIIOT OTPAaHUYEHHUS IO O00OPOTOCTIOCOOHOCTH 3€MENBHBIX YYaCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX
npaB Ha HUX. 37ech HAOMIOMAETCS CYIIECTBEHHOE BO3JCHCTBHE OTpaHUYCHHUN Ha CBOOOIY
000pOTOCTIOCOOHOCTH 3€MENbHBIX y4acTKOB. (COOTHOIIGHHE TPaxJaHCKOTO M 3€MEIbHOTO
3aKOHOJIATENIbCTBA B BOIPOCE OOOPOTOCIOCOOHOCTH 3EMENBbHBIX YYaCTKOB Ha TIpUMEpPE HUX

HacCJICaAOBaHUA 10 HACTOAIICTO BPEMCHHU HE OBLIO npeaAMETOM CCPHLE3HBIX HAYYHBIX U3BbICKAHUH.



OcoObIi1  xapakTep 3€MeNbHBIX YYaCTKOB KaK OOBEKTOB TpPaXAAHCKUX IpaB,
OIpPE/IEJIEHHbIE OTPAaHUYEHUSI UX 000POTOCIIOCOOHOCTH, HEOOXOAMMOCTh B CBSI3U CO BCEM 3TUM
oOecrie4yeHrs] UHTEPECOB CYOBEKTOB OTHOIICHM, BO3HHUKAIOIIUX TIO TOBOAY 3€MEJIbHBIX
Y4acTKOB U MEpexoJa IMpaB Ha HUX, NPENONpPENEseT MOCTAaHOBKY MEpE] TpaXkAaHCKUM U
3eMeJIbHBIM MPAaBOM CHEIUPUIECKON coruanbHON (QYHKIIMU 3alIUTHl CTOPOH COOTBETCTBYIOIINUX
paBoOTHOWIEHUH. JlaHHasg (QyHKUUS peanu3yeTcsi Cpeau MPOYEro MOCPEICTBOM JEATEIbHOCTH
HOTapuycoB. B mponeaype HaciieqoBaHHUs, B TOM YHMCJE HACJIE€JOBAaHUS 3€MEIbHBIX Y4aCTKOB,
poJib HOTapuyca SBIIETCS OIPENENSIOIe C TMO3UIUMU JOCTHXKEHHS Lelell yKa3aHHOM
COLIMANIBHOM (QYHKITHH.

Kak cBuzaerenbcTByeT HOTapHalibHAsl MPAKTUKA, IPUCYTCTBYET MPOTHUBOPEUNBAs KapTUHA
B 00JIaCTH HACIEJOBaHMS, a TAKXKE CIHEJIOK, CBA3AHHBIX C 00OPOTOM 3€MENBHBIX YYacTKOB. 3a
MOCJIEIHUE TOJIbl MPOAOJIKAETCA POCT HACIEACTBEHHBIX NEUCTBUII B HOTApUAIbHOUN MPAKTUKE Ha
(¢oHE yMEHBIIEHHs] POJIM HOTApUyca B 3E€MEJbHBIX MPABOOTHOLIECHUSAX. /[OBOJBHO BBICOKHMHU
ABIIAIOTCSI TO3UIMU B CHUCTEME CTAaTUCTHMYECKHX TIOKa3aTeled HOTapUalbHbIX JAEHCTBHIA,
CBSI3aHHBIX C HaclieqoBaHMEeM wuMmyllecTBa. (OCHOBHass Macca HOTApUANIBHBIX JCHCTBHIA,
oOecreunBaroux OoQOpMIIEHHE M 3aKpelyIeHWe HacIeACTBEHHBIX IpaB, CBA3aHa C BblJaden
CBUJIETENILCTB O TpaBe Ha HacienctBo. Hampumep, B 2011 r. Oputo coBepmieHo 3380442
HOTapUAJIbHBIX JCHUCTBHUIM COOTBETCTBYIOIIEH HampaBiieHHOCTU (4,39% oT 0o0miero KojaudecTBa
HOTapUaJIbHbIX JelcTBUil). KonnuecTBO yAOCTOBEpEHHBIX 3aBellaHuil coctaBwiio 692 817 wu
YMEHBIIIUIOCH He3HauUuTeNnbHO — Ha 9 %, B cpaBHeHuu ¢ nokazarensimu 2010 rona, u va 20,14% B
cpaBHeHHH ¢ nokasaressimu 2007 roga. B 3TOT ke neprnoj coXpaHnaach TEHACHIMS COKPALCHUS
YHUCJICHHOCTH YAOCTOBEPEHHBIX JIOTOBOPOB 00 OTYYXJIEHHHM 3€MEJIbHBIX Y4YacTKOB CO
ctpoenusiMu. Ilo cpaBHenuto ¢ 2005 romom o0Ias YHCIEHHOCTh YKa3aHHBIX HOTapHaJIbHBIX
JEUCTBUIM YMEHBIINIIACH HA 61,4%1.

K coxanenuto, n3MeHEHHs TPAXKIAHCKOro 3akoHoAaTenabcTBa 2012 roma He yYHUTHIBAIOT
COKpalleHUE POJId MPABOBOTO MHCTUTYTAa HOTapuaTa B Tpa)KAaHCKUX MPABOOTHOIICHUSX U HE
UCIOJIb3YIOT BECh MOTEHLMAJ JAaHHOTO MHCTUTYTa B MpoIleAype HacienoBaHus. Tak, corjacHO
nonoxkeHuto 4. 3 c1. 8.1. K P® (B pen. ®3 ot 30.12.12. Ne301-D3), ycranaBiuBarouiero

IIpOLENYPY F'OCYAAPCTBEHHON PETUCTPALIMY IIPAB HA UMYIIECTBO, UMEETCS JIMIIb YKa3aHHUE Ha TO,

AHanuTHuyecKas 3amMcka K CTaTHCTHUYECKOMY oOTueTy «O JesSTeNbHOCTH HOTapHalbHBIX MajaT
cyowekToB Poccuiickoit denepaii 1 HOTAPUYCOB, 3aHUMAIOIIUXCS YacTHOM mpakTukod B 2011 romy»
[DnexTponnslii pecypc] // denepanbHas HOTapualibHas majnara. — Pexxum pocrtyma: /www.notariat.ru/,
cBoOonubIi. — [TpoBepeno 10.01.2013.
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YTO B CIIy4asX, NPEIyCMOTPEHHBIX 3aKOHOM MJIM COIJIAILIEHHMEM CTOPOH, CHEJKa, BIEKYLIas
BO3HUKHOBEHHME, W3MEHEHHE WM NPEKpalleHue NpaB Ha HMMYIIECTBO, KOTOPBIE MOIJIEXKAT
rOCYJApCTBEHHON perucTpanuy, MAO0DKHA ObITh HOTapUajJbHO yYJIOCTOBEpEHA. 3amuch B
rOCy/IapCTBEHHBIN peecTp BHOCUTCS MPHU HAIMYUU 3asBICHUN 00 3TOM BCEX JIUILI, COBEPIIMBIINX
CHEJIKY, €CJIM UHOE HE YCTAHOBJIEHO 3aKOHOM.

Takum oOpa3oMm, aHallM3 YMEHBIIEHUS KOJIHYECTBAa COBEPIIAEMBbIX HOTapUaIbHBIX
NeicTBUM, B OOLIEM, M COKpAallEHUE, MPAKTUYECKH HANOJOBUHY, Yy4YacTuUs HOTapuyca B
3€MeJIbHBIX PAaBOOTHOLIEHHSIX TOBOPUT O TOM, YTO MOTEHLMAJ IIPaBOBOI'0 HHCTUTYTAa HOTapuaTa
10 KOHIIA €Ili¢ He peanu3oBaH’, TeM OoJiee 3aKOHOIATEIeM He [0 KOHI@ OCO3HAHA BO3MOYKHAS
pOJIb HOTapuyca B 3€MEJIbHbIX NMPABOOTHOIICHUSX, B OOIIEM, U MPU HACJIEIOBAaHUU 3€MEIBHOTO
y4acTKa U UMYIIECTBEHHBIX IIPaB HA HErO, B YACTHOCTHU.

B cBsi3u ¢ mpoBOAMMOI B HacTosIIIee BpeMsl peopMoil TpakIaHCKOT0 3aKOHOAATENbCTBA,
aKTyaJIbHOW SIBIISIETCS aOCOJIIOTHAs TEPMHUHOJIOTHYECKAss TOYHOCTh U SCHOCTh B IOPUIMYECKUX
KOHCTPYKLIUSIX, B TOM 4YHCI€ B BOIPOCE O IMEpPEXOA€ IpaB Ha 3€MEIbHBIE YYaCTKH NpPU
HaciegoBanuu. Ct. 1112 I'K PO B a03. 1 ompezensieT coctaB HACIEACTBA Yepe3 MEePEeUnCICHUE
TaKUX OOBEKTOB, KaK «BEIM, WHOE HWMYIIECTBO, B TOM YHCJIE HUMYIIECTBEHHbIE MpaBa U
oOs3anHoct». Ecim, cormacho co ct.130 T'K P®, accoummnpoBaTh 3€MeIbHBIE YYACTKH C
«BEIIaMU», TO BO3HUKAET BOMPOC 00 «UMYIIECTBEHHBIX MpaBax» IO TOBOJY 3E€MENIbHBIX
y4acTKOB. UTO COCTaBIISIET MOHATHE «UMYIIECTBEHHBIX IpaB», KaKoBa MPU 3TOM creuuduxa
BEIIHBIX M 0053aTeJIhCTBEHHBIX MpaB B cocTaBe 3TuUX mpaB? Kakoe ropuanyeckoe 3HAYCHHE B
conoctaBjieHuu co cT. 1112 u 130 I'K P® umeer monoxenue ct. 1181 I'K PD o Tom, uTto
NPUHAJJICKABIINE HACJIEN0/IaTeNl0 Ha IpaBe COOCTBEHHOCTH 3€MEJIbHBIM yYacTOK WJIM IPaBoO
MO>KM3HEHHOT'0 HACJIEAYEeMOro BIaJCHUSl 3€MEJIbHBIM YYaCTKOM BXOJIUT B COCTaB HAcJIeICTBA U
HacJieJlyeTcsl Mpyu 3TOM Ha oOmux ocHoBaHusX? HecnmyuallHbIM siBisieTcsi cam (akT yKa3aHUs
3aKOHOJATeNIeM Ha OOIIMA XapaKTep HACJIEeIOBAaHUsS 3EMENTbHBIX yYY4aCTKOB M HUMYIIECTBEHHBIX
IpaB Ha HUX, YTO HE HCKIIOYaeT HaJM4yue crneuu(HuKd B OTACNBHBIX MpoLEeaypax Mepexoaa
MMYIIECTBA B MOPSAKE YHUBEPCAIHLHOIO MPABOIMPEEMCTBA. IJTHU BOIMPOCHl TPEOYIOT HAYUYHOTO

MMPOACHCHH ITPU X COOTBETCTBYIOIIEM PACCMOTPEHUHN B IIPHUKIIATHOM ACIICKTE.

2 B uwactHoctu, u3 76 882 010 nHoTapmanbHbIX neicTBUi, coBepuieHHBIX B PD B 2011 romy: 54,5%
3aHMMAJIM CBHJIETEILCTBOBAHUE BEPHOCTH KOMHUH M BBIMUCOK M3 HUX, 12 % CBUAETENbCTBOBaHUE
BEPHOCTH IMOJANKCH HA IOKYMEHTax U 0AaHKOBCKHUX KapToukax, 9 % cBHIETEIbCTBOBAHUE TIOBEPEHHOCTEH
| [DnexTponHbIil pecypc] // DenepanbHas HOTapuaibHas nanara. — PexuM jgoctyna: /wWww.notariat.ru/,
cBoOonubIi. — [TpoBepeno 10.01.2013.
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Bce BbllmeykazaHHOE MpPENONpENEsaeT aKTyaJbHOCTh HCCIEAOBAaHUS  HACJIEIOBAHHUS
3€MEJIbHOTO y4acTKa U UMYIIIECTBEHHBIX IIPaB Ha HETO.

CreneHb Hay4YHOH pa3padoOTAHHOCTH TeMbl UcciaeaoBaHusA. HacrnenoBanue 3eMenbHBIX
Y4aCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX MPAB HAa 3€MEJIbHBIE YYAaCTKU SIBJISIETCS MPEAMETOM COBMECTHOTO
M3Y4YEHHUs OTPACJICBBIX HAayK IpakJIaHCKOTO IpaBa (OMpeaesieHue mpaBa COOCTBEHHOCTH M MHBIX
BCII[HBIX MPaB Ha 3€MEJIbHBIC YYaCTKH, IPOIIeaypa HaclIeJI0BaHMs), 3eMEILHOTO MpaBa (IIeJIeBoe
Ha3HA4YCHHUE 3€MEJIbHOTO YYacTKa).

B Hayke TrpaxkIaHCKOro mnpaBa HCCICIOBAINCH OTACIBbHBIE ACIEKThl HACIEIOBAaHUS
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB U MMYIIECTBEHHBIX MPaB Ha 3€MeEJbHbIE Y4acTKH. B 4acTHOCTH, MOKHO
BBIJICIUTH UCCIICIOBAHMSI, IOCBSIIICHHBIE OOIIUM BOIIPOCaM HACJIEIOBAHMS 3€MEIbHBIX YYacCTKOB
(IInmmapesa T.I1., ManannukoB O.B., [Tucapes I'.A., Bypsikos B.H., Basunun E.B. u ap.).

Onnako aHanMM3 dTHX U MOJOOHBIX pabOT yKa3bIBae€T Ha TO, YTO B HAayKe T'Pa’KJaHCKOTO
MpaBa HE pPacCMaTPUBAJICA BOMPOC O MEXOTPACICBOM XapaKTepe HHCTUTYTA HaCIeJOBaHUS
3eMEeJIbHBIX YYaCTKOB U UMYIIECTBEHHBIX IMpaB Ha 3eMeJbHbIe y4acTKU. OTCYTCTBYIOT palOoTHI,
PACKpBIBAOIIME TPaXJAHCKO-TIPABOBOM MEXAHU3M HACIEIOBAHUSA 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB M
MMYIIECTBEHHBIX IIPaB Ha 3€MEJIbHbIC YUACTKH C TOYKU 3PCHUSI TEOPUHU IOPUIUYECKUX TPOLEAYP
U aHanu3a CyOBEKTHOTO COCTaBa MPU HACIEAOBAHWU 3€MEJIbHBIX YYAaCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX
MpaB Ha 3E€MEJIbHbIC YYaCTKW. BaXHbIM SIBISIETCA NIPU 3TOM COMNOCTABJIECHHE 4YACTHBIX H
nyOJWYHBIX Hayald B IMPABOBOM PETYJIMPOBAHUU OTHOIICHUH IO HACJIEIOBAHUIO 3€MENIbHBIX
YYaCTKOB, YTO JIO HACTOSIIIETO BPEMEHHU B ITOJTHOM 00BEeME MPOBEICHO HE OBLIO.

OO0bekT U npeamer ucciaeaoBanus. OObEKTOM HCCIIEIOBAHUS SBISIOTCS OOIIECTBEHHbIE
OTHONIEHHUS, BO3HUKAIOIIME B CBSI3H C MEPEXOJOM 3€MEIBHOIO0 YYaCTKa U UMYLIECTBEHHBIX ITPaB
Ha HETO B MOPSIAKE YHUBEPCAIBHOIO TPABONPHUEMCTRBA.

[TpenmeTom HCCIICTOBAHUS BBICTYIIAE€T JIOKTpUHA, HOPMBI rpak IaHCKOTO
3aKOHOJATENIbCTBA, PETYJHUPYIOIIME HACICICTBEHHBIE MPABOOTHOUIEHUS, A TAaKKE€ HOPMBI
3eMEIbHOTO 3aKOHOJIATENIbCTBA, 3aKPEIUIAIOIINE OrpaHuYeHHE 000POTOCIIOCOOHOCTH 3eMETbHBIX
Y4acTKOB, Cy/ieOHasi 1 HOTapualibHasl MPAKTUKA.

Heap m 3agaum ucciaenoBaHus. llenp HacToOsIIEro AUCCEPTAIMOHHOIO HCCIEA0OBAHUS
ABysieTCs POPMHUPOBAHUE KOMIUIEKCHOTO HaYyYHOTO MPEJICTABJICHHS O HACIEAOBAaHUU 3€MEJIbHBIX
YYaCTKOB UM MMYIIIECTBEHHBIX NIPaB HAa 3€MEJbHBIC YYACTKU C YYETOM COBPEMEHHOIO COCTOSHUS
JIEHCTBYIOIIIETO 3aKOHOIaTeILCTBA, TOKTPUHBI, CyIe0HON M HOTapUaIbHOW MPAKTHUKH.

J{ns peanu3zanuu JTaHHOM LIEIU TOCTABJIEHBI CIEAYIOIIME 3a0a4u:

e chopMyIMpOBATh MOHATHE 3€MEIBHOTO YYacTKa Kak 00bEKTa HACIEIOBAHNS,
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® BLISIBUTh u 0XapaKTepHU30BaTb OCOOCHHOCTH  HMMYILIECTBEHHbIX TIpaB  Ha
3eMelIbHbIE YYaCTKU Kak 0ObEKTOB HAClIeJOBAHUS;

® ONIPEEIUTh 3HAYECHUE HHCTUTYTA OrPAHUYECHHS O0OOPOTOCIOCOOHOCTH 3E€MENIbHBIX
YY4aCTKOB U UMYIIECTBEHHBIX IIpaB HA HUX Ha MOPAJIOK HACIEIOBaHHUS;

® BHISIBUTH U MOKA3aTh OCOOEHHOCTH CYOBEKTHOTO COCTaBa YUYaCTHUKOB HACIEACTBEHHBIX
MPABOOTHOIIICHUH IO TOBOJY 3€MEJIBHBIX YYaCTKOB M UMYIIECTBEHHBIX ITPaB HA HUX;

® YCTAaHOBUTH TME€PEYCHb TIPaB, BBHITCKAIONIUX U3 BEIIHBIX M 00S3aTEIbCTBEHHBIX
MPaBOOTHOIIEHU, KOTOPBIE MOTYT ObITh 0OBEKTOM HACJIEIOBAHMS;

® PacKpbhITh OCOOEHHOCTH TMPOILEAYPHl OTKPBITUS HACIEACTBA, MPOLEAYPHl TMPUHSITHUS
HaCJIEeACTBA IIPU HACJIEAOBAHUU 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB U UMYIIECTBEHHBIX MPAB HAa HUX;

e conocTaBuTh (paktuueckue coctaBel cr. 130, 1112, 1181, 1182 I'K P®, a Ttaxxe
COOTBETCTBYIOILLIME€ HOPMBI 3€MEJIbHOT'O 3aKOHOAATEIbCTBA.

TeopeTnueckasi OCHOBa JHCCEPTALMOHHOr0 ucciaeaoBanus. OOIIETEOPETUYECKYIO
OCHOBY HCCIICIOBAHUSA COCTAaBWJIM TPYAbl CIECAYIOUIUX OTEYECTBEHHBIX CHEIUAIHUCTOB:
C.C.AnexkceeBa, C.H.bparycs, [.A.Jlununckoro, = M.H.Mapuenko,  B.H.IIporacosa,
HO.A. Tuxomupoga, u ap.

Bbinu ucnonb3o0BaHbl JOCTHXKEHUS! HAYKU rpakaanckoro npasa: O.E.bnnnHkoBa,

B.B.  Butpsuackoro, O.C.Hodde, B.M.Kopmana, I K.MarseeBa, B.Il.Mo3onuHa,
B.®.ITonongomnyso, 3.®d.Caduna, A.Tl.Cepreesa, E.A.CyxaHoBa, IO.K.Toncroro,
M.1O.Yensimesa u Jp.

ABTOpPOM TaKkXe HUCIOJIb30BAIIMCH CHEIMaIbHbIE PAa0OThI, MOCBSIICHHBIC HACICIOBAHUIO
3€MEJIbHBIX YYAaCTKOB W HMMYUIECTBEHHBIX IPaB Ha 3€MEJbHBIE YYaCTKHM TaKHX aBTOPOB, Kak
T.IL.IIummapesa, O.B.Manannukos, I'.A.Ilucapes, B.H.bypskos, 1.H.IlnmoTHukoBa.

MeToa0/10rHYeCKasi OCHOBA JMCCEPTALMOHHOIO HMCCaAeA0BaHUsA. METONOIOTMYECKYIO
OCHOBY JMCCEPTAIIMOHHOTO MCCJIEAOBAaHUS COCTABHIIA OOIIUE TOJOKEHUSI HAYKH TPakJTaHCKOTO
npaBa. lIpum wuccrmenoBaHMM HCHOJIB30BAINCH CIEAYIOIIME METOJAbl HAy4YHOTO TMO3HAHUSA:
MEKOTPACIECBOM, AUATEKTUYECKUH, COLMOJIOTMYECKUN, UCTOPUYECKHN METOI. MexoTpacieBon
METOJ PAaCKpBIBAET OCHOBHBIC (DOPMBI TMPOSBICHUS MEXOTPACIEBBIX CBSA3CH HWHCTUTYTA
HaCJIEAOBaHUs 3eMEIbHBIX YYaCTKOB U UMYIIIECTBEHHBIX MPAB HA 3€MEJIbHBIC YUACTKU: Ha YPOBHE
MPaBOBBIX HOPM, B OTHOIIICHUH FOPUANYECKUX (PAKTOB, B paMKax MPAaBOOTHOIICHHM, HA CTaJUH

IIPaBOIIPUMEHEHUS.



ITocpencTBOM IMANEKTUYECKOTO METOJA PACKPBIBACTCS BceoOmas B3aUMOCBS3b
JBIKECHHS U Pa3BUTHUSI MHCTUTYTA HACIIEIOBAHMS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB U MMYILECTBEHHBIX MIPaB
Ha 3EMEJIbHbIE Y4YacTKM KaK pe3yJibTaTa BHYTPEHHEro IpOTUBOpeuYrs  OOIIeCTBa.

CoLMOJIOTHYECKU I

METOJ] OTpaXkaeT NMPOMEXYTOUHBIN, KOJIMYECTBEHHBIM pe3yabTaT, XapaKTepU3YIOLUil COCTOSHNE
IIPABOBOIO HMHCTUTYTA HAcJEJOBaHUS 3E€MEJbHBIX YYaCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX IpaB Ha
3€MeJIbHbIE YYAaCTKH Ha TOM WJIM MHOM 3Tale CBOETo pa3BUTHA. VICTOpHUUECKHI METOJT TO3BOJISET
HPOCIIEAUTh TEHAECHIUU Pa3BUTUS IPABOBOTO MHCTUTYTA HACJIEIOBaHUS 3€MEJbHBIX YYaCTKOB U
MMYILECTBEHHBIX MIpaB Ha 3€MeJIbHbIC YUACTKH.

IMIHMPUYECKAsd OCHOBA JMCCEPTANMOHHOIO0 MCCIEAOBAHMSA. DMIIMPUYECKYIO OCHOBY
UCCJIEIOBAaHUSI COCTAaBUJIM MaTepHalibl MPaBONPUMEHUTEIbHOU NpPAaKTUKM KOHCTUTYIHHMOHHOIO
Cyna PO, cynoB o61eit IOpUCIUKIUU 1 apOUTPa)KHBIX CYOB, a TAK)KE€ HOTapUAJIbHBIX OPraHoB.

Hayuynasi HoBH3HaA ucciefoBaHusl. B pesynpraTe IpPOBEAEHHOIO IUCCEPTALIOHHOTO
UCCIICZIOBAHUS OIPEEIEHbl CYIHOCTHbIE OCOOCHHOCTH HACJIEZOBAHUS 3E€MENbHBIX YYacCTKOB U
UMYIIECTBEHHBIX IpaB Ha 3eMelbHble ydacTkd. I[IpuaTom B auccepranuu pa3BUTa TEOpUs
IOPUAMYECKUX TPOLEAYpP, B YACTHOCTH, aBTOPOM CZeJIaH U 00OOCHOBAH BBIBOJI O CYILIECTBOBAHUU
NPOLEAYPHBIX TIPaXAAaHCKO-TIPABOBBIX HOPM, pPETYIMPYIOUIMX HACIEAOBAHUE 3EMENIbHBIX
Y4aCTKOB M MMYLIECTBEHHBIX MpaB Ha HUX. B pabore mpoaHanu3upoBaH CyOBEKTHBIN COCTaB
YYaCTHUKOB HACJIEJICTBEHHBIX MPABOOTHOIIEHUH M BBbISBICHA cHenu(UKa peaau3aliu JBYX
oTpaciieil 3aKOHOAATEIbCTBA: IPaXKAAHCKOTO U 3€MEJIBHOTO.

HayuHas HOBHM3Ha WUCCIEOBAaHUS BBIPAXKAETCA MU KOHKPETH3UPYETCS B CIEIYIOMIMX
M0JIOKEHUSAX, BBIHOCUMBbIX Ha 3aIIUTY:

1. HacnenoBaHume 3eMenbHOIO ydacTKa IpeJcTaBisgeT co0oil cucreMy 0COOBIX
IOPUAMYECKUX TpOLIEAYyp, HANpABICHHBIX Ha Mepefadyy 3€MEIbHOI0 Y4yacTKa HOBOMY
cOOCTBEHHUKY M YHHUBEpCaJbHBIA Mepexoja mnpaB Ha Hero. OcoObll XapakTep TakuX MPOIeayp
00yCIIOBJIEH CHEIHAIbHBIM IMPABOBBIM PEXKUMOM 3E€MEIBHOTO YYacTKa KakK CHeru(pUIecKoro
o0BbeKTa TpaXIAHCKUX TMpaB. YKa3aHHbIE MPOLEAYpPbl XapaKTEpPU3YIOTCS CYIIECTBEHHBIM
BJIMSTHUEM UMIIEPATUBHBIX Hadall (HOPMbI 3€MEJIbHOTO 3aKOHO/ATEIhCTBA) HAa YaCTHO-NPABOBHIE
Hayajla (HOpMbI IPa)kJIaHCKOI'0 3aKOHOJATENIbCTBA) B IIPAaBOBOM PETYJIMPOBAHUMU HACIEAOBAHUS
3eMeJIbHBIX YYaCTKOB M UMYILECTBEHHBIX IIPAB HA HUX.

2. CocTaBiisisl OCHOBY KAaTE€TOPUU «HEABMXKMMOE HMYIIECTBO» («HEIBM)KMMbIE BELLN»,

CHEIBUKUMOCTB», B COOTBeTCTBUU €O CT. 130 'K P®), 3eMenbHbIN y9acTOK BBIACISAECTCS CPEau
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JIPYruX BHUJIOB TAaKOTO HMYIIECTBA CBOMM CIEIHAIbHBIM IE€JIEBbBIM HazHaueHueM. Mcxons
U3 3TOTO, MOXKHO BBIJICINTh OCHOBHBIE XapaKTEPUCTHKU 3EMEIBHOTO Yy4YacTKa Kak OOBEKTa
HACJIEACTBEHHBIX MPABOOTHOIICHUM!

(1) wHAMBUIYAIU3UPOBAHHOCTL — TO €CTh KaXIbIM 3€MEJIbHBIM y4acTOK HWMEET CBOH
TPaHUIIbI, YCTAHOBIICHHBIE B COOTBETCTBUM C 3aKOHOM. Mcxonst U3 TakoM XapaKTepUCTUKHU, KaK
WHIWBHUIYaTU3UPOBAHHOCTh, MOXKHO CJIeJIaThb BBIBOJ TakKe€ O IIPEJAOCTABICHHH CYACOHOM
3alllUThl B OTHOLIEHUHU KOHKPETHO-OMPEIETICHHOIO0 00BhEKTa B CIydyae HAPYIICHUSI JTUOO yrpo3bl
HapYILIECHUS TPaB.

(2) neneBoe Ha3HAUCHUE — MOKET OBITH MCTIOJb30BaH, MHIANBHUIYATU3UPOBAH U BKIIIOYCH B
rpakaaHCKUH 000pOT TOJIBKO 3€MEIbHBIA y4aCTOK, OTHECEHHBIHN K KaKoi 1100 KaTeropuu.

3. «lleneBoe Ha3Ha4YeHHE» 3EMEIBHOTO ydYacTKa OOyCIaBIMBaeT OrpaHUYCHHUE
000pOTOCIIOCOOHOCTH 3€MENIbHBIX YYacCTKOB B paMKaX HACIEICTBEHHBIX OTHOIICHUH. ITO
noaTBepkaaeTcs nojoxkeHussMu cr. 1181 u 1182 T'K P®, xoTopsie, ojiHaKo, coAepKaT JUIIb
caMyl0 OONIIyI0 OTCBHUIOYHYIO HOPMY Ha TIOPSIOK, YCTAHOBJICHHBIH  TPaKIaHCKUM
3aKOHOJATENbCTBOM. OrpaHUYEeHUSs, TMPEKIE BCETO, CICAYIOT W3 MPEANUCAHUM 3€MEIIbHOTO
3aKOHOJIATENIbCTBA, U3 aHaJIu3a COAEPKaHUsSI KOTOPOTO MOXHO CJieJIaTh BBIBOJI O HAJIWYUHU JIBYX
BUJIOB MOJOOHBIX OTPaHUYCHUM:

Bo-miepBBIX, «yCIOBHBIC» OTPAaHMYCHHS, BBITCKAIOIIME W3 HEOOXOIUMOCTH IIEJIEBOTO
UCIIOJIb30BaHMsI 3€MEJIbHOTO ydacTKa. JlaHHBIE «YyCIIOBHBIE» OTpPAaHUYEHUS MPEANOoIararoT
HEOOXOAMMOCTh COOJIOJICHUSI COOCTBEHHHKOM 3€MEJIBHOIO0 ydYacTKa , TMIPeXIe BCETro,
HACJIEAHUKOM 3€MEJIbHOTO YYacTKa, psAia JOMOTHUTEIBHBIX TTPABUJI MOBEICHUS, YCTAHOBICHHBIX
3eMEJIbHBIM  3aKOHOJATEIhCTBOM, MPUITOM TMPABOMOYHUS IO BIQJACHHUIO, TIOJBb30BAHUIO,
PacCIOPSDKEHUIO HE OTPAHUYMBAIOTCA.

Bo-BTOpHBIX, OrpaHrveHus, YCTaHABIMBAIOIINE MPSIMOM 3apeT COOCTBEHHUKY 3€METLHOTO
y4acTKa Ha COBEpILECHHE ACHCTBUN MO BIAJACHUIO, MOJb30BAHUIO, PACIIOPSKEHUIO 3€MEIbHBIM
y4qacTKOM. B jgaHHOM ciy4ae, B OTJIMYHE OT «YCIOBHBIX» OTpaHUYCHUH, TMPU KOTOPHIX
IpaBOMOYHE MPaBOOOIaAaTENsI HE OTPAHMYNBACTCS, 3aKOH YCTAHABIMBAECT CTPOTO OIPE/IeTICHHBIC
YCJIOBHS, PaMKH TIOBEJCHHUS, KOTOpPbIE COOCTBEHHHMK 3EMEJIbHOTO ydyacTKa MepecTynuTh He
MOJKET.

4. Cpean MMYILIECTBEHHBIX MpPaB Ha 3E€MEJIbHBIM YYacTOK, MEPEXOJAIIUX B MOPSAKE
HaclieloBaHus B pa3BuTue mnojoxkeHuss cT. 1112 m cr. 130 T'K P®, cregyer BbIAEHATH
00s13aTeNbCTBEHHBIE (apeHaa, peHTa) U BEUIHbIE (ITPaBO MOXU3HEHHOTO HACJIEYeMOTr0 BIIaJICHUS

Y4aCTKOM; MPaBO MOCTOSIHHOTO (OECCPOYHOTr0) MOJIb30BAaHUS 3€MENbHBIM YYaCTKOM; CEPBHUTYT).

9



Ecnmu mepexon 00s3aTenbCTBEHHBIX NpPaB OT OAHOTO JIMIA K JPYrOMYy BO MHOTOM 3aBHCHT,
IPEeXJe BCEro, OT CBOOOAHOTO YCMOTPEHHsI CTOPOH COOTBETCTBYIOIIETO 00S3aTeNbCTBA, TO B
OTHOIIICHUH BEUIHBIX TpaB (OTpaHMYEHHO BEIIHBIX MPaB) ACWCTBYIOT CIHEIHAIbHBIC MPABUIIA.
[Tocneqnue CyecTBEHHO OTPaHUYMBAIOT NIEPEXO0]] TAKUX TPaB.

5. B HacnmeACTBEHHBIX TMPABOOTHOIICHHUAX, B OTHOIICHWH 3E€MEIbHBIX YYaCTKOB U
UMYIIIECTBEHHBIX MPaB Ha HUX, MOXKHO BBIICIUTH MATh Ipynn cyObekToB: (1) Haciaenonatens; (2)
HacieaHuk; (3) HoTapuyc; (4) cyn, peanusyroumi cnenuduueckue 3aiadu, TPUMEHUTEIBHO K
HACJICZICTBEHHBIM TPABOOTHOUICHHUSM; a Takke (5) JIHMIl W TOCyIapCTBEHHBIE OpPTraHbl,
CIOCOOCTBYIOIIME pealli3allil  HACJIEJACTBEHHBIX IMpaBOOTHOIIECHMM. [IpudToM BKItOUEeHUE
HOTapuyca B HACJIEJCTBEHHbIE MPABOOTHOIIECHUS TpeciIeayeT JOCTHKEHHE COLUAJIbHOU
(3amMTHON) (QYHKIIMU TOCYJapcTBa, BBIPAKEHHOW B oOOeCleYeHHH Iepexoja TMpaB U
00s3aHHOCTEN B MOPSAJIKE YHUBEPCAIBHOIO ITPaBONPEEMCTBA.

6. O0opoTOCIOCOOHOCTh, B TOM YHCJIE BO3MOXKHOCTb OBITh IMEpElaHHBIM B IMOPSIKE
HACJIEJICTBEHHOTO, YHUBEPCAJIILHOTO MPaBOIIPEEMCTBA, HAKJIabIBAET HA HACIEIHUKA, KaK HOBOTO
coOCTBEHHUKa, psii 0OpeMeHeHUl MyOJIMYHOr0 U YaCTHO-IPABOBOIO Xapakrepa. B cBs3u ¢ aTum
chOpMYITHPOBAHO aBTOPCKOE OIpeAeNieHue HacleIHUKA, MpPH HACIEJOBAHUH 3EMEJIbHBIX
YY4aCTKOB M HWMYIIECTBEHHBIX TMpaB Ha HHUX. HaclemHWKOM 3eMENBHOTO YydYacTKa H
UMYIIECTBEHHOTO TpaBa Ha HEro SBISETCS (PU3MYECKOE JHUI0, MpHOOpeTaroliee 3eMelbHbIN
Y4acTOK M HMYIIECTBEHHOE MPAaBO HAa HEro B MOPSAKE YHUBEPCAIbHOIO MPAaBONpPEEMCTBA Ha
OCHOBE 3aKOHa WJIM 3aBellaHusi U obJamaroiiee OCcoObIM HAa0OpOM OO0S3aHHOCTEH ITyOIHYHO-
npaBoBoro xapakrtepa. Ilociennue cBsi3aHbl ¢ HEOOXOAMMOCTHIO O0€CIEeYeHHUs] COXPAaHHOCTH
3eMEeJIbHOTO Y4acTKa M €ero LeJeBOro Ha3HauyeHUs, UCIOJIb30BaHUs €ro HaajexaliuMm olOpa3om,
COOJTIO/IEHUS] HOPM MIPUPOI00XPAHHOTO 3aKOHOAATEIbCTBA.

7. Kpyr HEemonmyCcTUMBIX HACIETHUKOB 3eMEIbHBIX YYaCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX MpaB Ha
HUX SIBJSIETCA IIMpE, YeM MpPH HACJIEJJOBAHWM HMHBIX OOBEKTOB Tpa)kIaHCKUX mpaB. [lomumo
HEJOCTOMHBIX HACIEAHUKOB CIOJA OTHOCSTCS CYOBEKTBbl, HE HacleqylollHMe HMYIIECTBO U
UMYIIECTBEHHBIE MIPpaBa HacleAoAaTessl. DTUX HACJIECIHHUKOB MOXKHO YCJIOBHO OXapaKTEpHU30BaTh
B KayecTBE HACJEAHHMKOB, JMIICHHBIX MpaBa HaclieJOBaHUS HAa OCHOBAHWM 3aKOHA, T.. HE
UMEIOIMX TMpaBO Ha MOJy4YEeHUE B TOPSAIKE YHHBEPCAJIBHOTO MPABONpPEEMCTBA Ha IIpaBe
COOCTBEHHOCTH WJIM TpaBe MOKXU3HEHHOTO HACEIYeMOro BIIAJICHHS 3eMEeIbHBIX ydacTKoB. K mx
YHCIy MOXXHO OTHECTH: HWHOCTPAaHHBIX TpaxJaH; Jull ©0e3 TpakJaHCTBA; HMHOCTPAHHBIX

IOPUINYCCKUX JINI, INPUANYCCKHUX JIAI[, B YCTaBHOM (CKJI&I[O‘-IHOM) KanunTall€ KOTOPBIX OOJIA
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WHOCTPAHHBIX IrpakJ1aH, WHOCTPAHHBIX IOPUANYECKUX JIMI, JIMI ©0e3 TpakJaHCTBa
cocranisieT 6osee, yeM 50 IpOIEeHTOB.

8. JlnHamMuKa HAaCIEACTBEHHBIX NPABOOTHOIICHUN B OTHOIICHUHM 3€MEJIBHBIX YYAaCTKOB U
UMYIIECTBEHHBIX IIPaB HAa HUX HACJIEN0/aTeIeM ONpeAesieTCs] UCXOA U3 CIeAYIOINX (GaKTOPOB:

Bo-niepBbix, uMyniecTBeHHBIM (QakTop. B cocTaB HaciencTtBa BXOAST MpPUHAJIECKABIINE
HACJIEOATEI0 Ha [JEHb OTKPBITUSA HACIEACTBA BEUIM, WHOE HMYIIECTBO, B TOM 4YHCIIE
MMYILECTBEHHBIE MpaBa U 00A3aHHOCTH;

Bo-BTOphIX, BpeMeHHOI (akTop. JlHEM OTKpBITHS HACIEICTBA SBISETCA JEHb CMEPTHU
rpaxaaHuHa. FIMEHHO ¢ 3TOro MOMEHTa y HacjelHUKa BO3HUKAIOT KaK IIpaBa, TaKk U 00513aHHOCTH
YaCTHO-IIPABOBOTO U MyOJUYHO-TIPABOBOT'O XapakTepa.

B-Tperpux, mpocTpaHcTBEeHHBIN (pakTOp. MecTOM OTKPBITUS HACIEACTBA SBIISETCS MECTO
HaXO0XJACHHS 3€MEJIBHOIO y4acTKa.

B-uetBepThIX, CyOBEeKTHBIN (akTop. K HacimemnoBaHHIO MO 3aKOHY MOTYT IHpPHU3BIBATHCS
IrpaKJ1aHe, HaXOJSIIMECS B JKUBBIX B JICHb OTKPBITUS HACIEICTBA, a TAK)KE 3a4aThle MPH KU3HU
HacleAOoAaTeNsl U COCTOSIIME B POJCTBEHHBIX OTHOLIEHMAX (OAHA U3 CEMM ouepenei) nmubo
OTHOILIEHUSX IKIUBEHUs (IpaBo Ha 00s3aTeNIbHYIO J0JdI0) ¢ HacienonxaresneM. Hecmorps Ha
OTCYTCTBUE MPSMOI0 yKa3aHus B 3aKOHE, HACJIEIHUK O0O0s3aH MMETh HEOOXOIMMBbIE KauecTBa
NOJIb30BAaTeNs], 0OecreyrBaroIIe HaiIe)Kallee BiaJeHue U M0JIb30BAHNE 3€MENIbHBIM YYaCTKOM.

B-naThIX, BO3BMOXKHOCTH CBOOOJITHOTO PACTIOPSKEHHS 3€MEIbHBIM Y4acTKOM MOCPEICTBOM
COBEPILECHUSA OHOCTOPOHHEU CHIEIIKM - 3aBEILAHNUs.

9. AHanu3 yMEHBIICHHS KOJIMYECTBA COBEPILIAEMbIX HOTapUaJIbHBIX JEHCTBUH, B 001IEM, U
COKpalleHUe, NPAKTUYECKU HAIlOJOBUHY, YYacTHs HOTapHyca B 3€MEIbHBIX IPABOOTHOIICHUSIX
TOBOPHUT O TOM, YTO IIOTEHIMAJ IIPAaBOBOI0 MHCTUTYTa HOTApUaTa 0 KOHIA €Ille HE peaanu30BaH,
TeM OoJiee 3aKOHOJATeNeM HE JI0 KOHIIa OCO3HaHAa BO3MOJKHAsl POJIb HOTApHyca B 3€MEJIbHBIX
NPaBOOTHOILIEHUSAX B OOIIEM, U MPU HACTIETOBAHUH 36MEIbHBIX Y4aCTKOB B YaCTHOCTH.

10. OcHoBaHusl HacieIOBaHUS 3€MEJBHBIX YYaCTKOB M MMYIIECTBEHHBIX IIPaB Ha HUX,
IpOBEpsiEMbIE IIPU OTKPBITUM HACJIEICTBEHHOI'O JI€J1a, MOYKHO YCJIOBHO pa3rpaHu4uTh Ha: (1)
O00OBEKTUBHBIE OCHOBAHMS HACJIEIOBAHUS 3€MEJIbHBIX YYacTKOB; (2) CyObEKTHUBHbIE OCHOBAHUS
HACJIEIOBAaHUS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB.

OOBbeKTUBHBIE  OCHOBAHHS  HACJIEJIOBAHUS  3€MENIBHBIX  YYaCTKOB  OOYCIIOBJIICHBI
CYIIECTBYIOUIMMHU BEUIHBIMHM IPaBaMM HA 3€MEJbHBIC YYACTKH, BXOJALIME B HACJICICTBEHHYIO

maccy.
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CyObeKTUBHBIE OCHOBAaHUS HACIENOBAHUS 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB CBSI3aHBI C
JUYHOCTHBIMHA XapaKTEPUCTUKAMU HACIEIHUKOB: MX KOJMYECTBO, HAIMUYUE IpaxkJaHcTBa PD u
zp.

Teopernueckasi 3HAYMMOCTH HccJeq0BaHusA. llomydeHHbIE B XOA€ HCCIEIOBaHUA
BBIBOJIbI PA3BUBAIOT CYIIECTBYIOIIME B IUBWIMCTUYECKON HAyKEe MTPEACTABICHUS O HACIEAOBaHUU
3€MEJIBHBIX YYaCTKOB M HMMYILECTBEHHBIX IIpaB HA 3€MEJIbHBIE YYaCTKH. YKa3aHHBIE BBIBOJBI
MOTYT CTaTb OCHOBOM [UIsl JAJIbHEHIIMX MEXKOTPACIEBbIX MCCIEIOBAHUM COOTHOLICHUS
IPAXKIaHCKOTO ¥ 3€MEJIBHOTO 3aKOHOJATEIbCTBA.

IIpakTHyeckasi 3HAYUMOCTh HccefoBaHus. [IpakTuyeckas 3HaYMMOCTb HUCCIIEI0BAHUS
COCTOMT B TOM, YTO IOJIYYEHHBIE B XOJE HCCIIEIOBAHUS IOJOKEHHUS U BBIBOABI MOTYT OBIThH
IIOJIO)KEHBI B OCHOBY IIPENJIOKEHHUH 10 ONTHMHU3ALMKM TPaXKJAaHCKONO M 3€MEIBHOIO
3aKOHOJATeNbCTBA. JlaHHBIE MpPEANIOKEHUs HaIpaBi€Hbl Ha pEIIEHUE AaKTyaJbHbIX MpoOIeM
Pa3BUTHSI IPABOBOTO MHCTUTYTA HACJIEIOBAHUS 3€MEJIBHBIX YUaCTKOB U UMYILECTBEHHBIX IIPaB Ha
3eMelIbHbIE y4acTKU. MaTepuaisl IUcCepTalMOHHOTO UCCIEOBAHUS MOTYT OBITh MCIIOJIb30BAHbI
JUIsL HAy4YHBIX LIeJIed MpHU JaibHeled pa3paboTKe MpoOJIEeMAaTUKH HACJIEIOBAaHUS 3EMENbHBIX
YYacTKOB M UMYILIECTBEHHBIX IPaB Ha 3€MeJIbHBIE YUACTKH, a TAKXKE UCIOIb30BAHBI ISl y4eOHBIX
LeJael MpU TpenojaBaHuM KypcoB «l'pakmaHckoe IIpaBoO», «3€MENBbHOE IIPaBO», WHBIX
JUCLHUIUIVH HUBWIMCTUYECKOTO LIUKIIA.

Anpodanus pe3yJibTaToOB HCCaeA0BaHusA. /[nuccepTallmoOHHOE UCCIEIOBAHUE BBITTOJTHEHO
Ha Kadelpe HKOJIOTUYECKOro, TPYIOBOIO MpaBa M TPaKAAHCKOIO IMpolecca HOPUINIECKOTO
dakynerera ®DI'AOYBIIO «Kazauckuii (IIpuBomxckuii) deaepaibHbIii YHUBEPCUTET», T1I€ ObLIO
IPOBEJEHO €ro pereH3upoBaHue U oOcyxaeHue. OCHOBHBIE TIOJIOKEHHUSI U BBIBOJBI,
coJieprKalluecss B JUCCEPTALMY, HAIJIM CBOE OTPaKEHHUE B D HAYYHBIX CTaThsX, B TOM 4ucie B 4
CTaThsAX JKYpPHAJIOB, peKOMeH10BaHHBIX BAK P®, a Takke npeAcTaBiIsauCch B BUAE JOKIAJ0B HA
HAYYHO-TIPAKTUYECKMX KOH(EPEHIMAX, B UYACTHOCTH: MEXIYHApOJHAs Hay4HO-TIPaKTHYeCcKas
koH(pepennus «Hayunsie Bo33penus npodeccopa ['.D. [llepiieneBruva B COBPEMEHHBIX YCIOBUAX
KOHBEPIeHIIMM YacTHOTO U myOmuyHoro mpasa (kK 150-neturo co mus poxnaenus)» (01.03.2013),
otueTHas KoH(pepenuus ropunuyeckas gaxynprera GI'AOYBIIO «Kazanckuii (IIpuBomkckuii)
¢denepanbubiii  yruBepcuter»  (30.01.2013),  MexayHapomHas ~— HaydHO-TIPaKTHYECKas
KoH(pepeHIHs « TeHIeHINN pa3BUTHS OXPAaHUTEIbHON (YHKIIMM MpaBa HA COBPEMEHHOM JTare»
(26.10.2013).

Crpykrypa padorsl. /luccepTallMOHHOE UCCIIEN0BAaHNE COCTOUT U3 BBEJEHUS, TPEX IJIaB,

3aKJII0YEHUS U OUOIrorpaduuecKoro Crucka.
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OCHOBHOE COIEPXAHUE PABOTbI

Bo BBegeHUHM 000CHOBBIBAETCS AKTYyaJbHOCTh BBIOPAHHOM TEMBbI, ONPEEIISAIOTCS CTENEHb
HAy4YyHOU pa3pabOTaHHOCTH TEMbI, OOBEKT U MPEAMET HCCIEAOBAHMS, HAYYHAs] HOBHU3HA, 1I€JIb U
3a/laydl HCCIENOBAaHUSA, PACKPHIBAETCS METOJOJIOTHUYECKAsl, TEOpEeTHYeCcKass M SMIMpHUYecKas
OCHOBa HCCIIEI0BaHUs, (OPMYIMPYIOTCSI OCHOBHBIE IIOJOXEHMs, BBIHOCUMBIE Ha 3alIUTY,
XapaKTepu3yeTcss NpakTHYecKass M TEOpEeTHUYecKas 3HAYMMOCTh HCCIIEOBaHUS, MPUBOISITCS
CBEJICHHUS O HAyYHOU anpoOaluy MOJTyYeHHbIX PEe3yIbTaTOB.

I'naBa nepBas «I[loHsiTHE 3eMeIBLHOI0 YYaCTKA M MMYIIECTBEHHBIX MPaB HA HEro Kak
00BEKTOB HAaCJeJ0BAHUSD» I[IOCBALIECHA PACKPBITHUIO IOHATHS 3€MEJIBHOIO ydacTKa H
UMYILECTBEHHbIX IIPaB Ha 3E€MEJIbHbI YYacTOK Kak OOBEKTOB HACJIEJAOBAaHHSA B AaCIEKTE
cootHomieHuss nonoxkeHuit cr. 130 m cr. 1112 T'K P®. I'maBa mepBas pas3neiieHa Ha JBa
naparpada.

B nepBom maparpade («IloHAITHE 3eMeJIbHOT0 yYacTKa KaK 00beKTa HACJIe[0BAHUS)
00OCHOBBIBAETCSl BBIBOJI O TOM, YTO B ONpPEAEICHUM MOHATHS 3€MEIbHOIO y4acTKa B Pa3BUTHU
nonoxkeHust c¢r. 130 'K P® kak oObekTa HacieqoBaHHUs MNpeodiagarouieil TOJKHA SIBISTHCS
XapaKTepUCTUKA LIEJIEBOI0 HAa3HAUEHUs 3€MENIBHOIO ydacTka. Mcxoas u3 LeneBoro Kpurepws,
JaeTCsl CIEAYIOIIee ONpe/lelieHe 3€MEeNbHOr0 ydacTKa KakK 4YacTH IOBEPXHOCTH 3EMJIH,
VUHAVBUAYATU3UPOBAHHON B YCTAaHOBJICHHOW 3aKOHOM TOPSIKE M UCIOJIb3yeMON B COOTBETCTBUU
C €€ LEeJEeBbIM Ha3HAYeHHEM. B JaHHOM OnpeneneHur OTpa)KaroTCs OCHOBHBIE XapaKTEPUCTUKU
3eMeJIbHOTO y4acTKa, TaKue, Kak:

(1) nHAMBUAYaTN3UPOBAHHOCTD: KaX/IbIi 3€MEJIbHBIN yJ4aCTOK UMEET CBOM I'PaHULIBI,
YCTaHOBJIEHHBIE B COOTBETCTBMM C 3aKOHOM. Mcxonss w3 Takoil XapakTEepHCTHKH, Kak
WH/IMBUyaJTU3UPOBAaHHOCTh, MOKHO CJIEaTh BBIBOJ TAaKXKE O MPEIOCTABICHUH CyneOHOU
3allMThl B OTHOIIEHHMM KOHKPETHOTO O0OBEKTa B cCiydyae HapylmleHUs JuOO yrpo3bl
HapyIICHUS MpaB.

(2) meneBoe Ha3HAYCHUE:MOXKET OBITh HCIOJIB30BAH WHIWBHAYATU3UPOBAHO U
BKJIIOYEH B TIpPaXJaHCKUH 0OOpOT TOJBKO 3€MENIbHBI y4acTOK, OTHECEHHBIH K

ONPEIEIICHHON KaTETOPHUH.
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[Tpu UCCJIE0BaHUU BOMpOCa KJIacCU(PUKAUKA 3E€MEIbHBIX YYacCTKOB Kak
o0BbeKTa HaCJIeIOBaHUSA OTMEYaeTCs, YTO OCHOBHOM SIBISIETCS KIAcCU(UKAIMS 3eMEeIbHBIX
YY4aCTKOB B 3aBHCHMOCTH OT HX IICJICBOIO Ha3HA4YCHHS (3eMJIM CEIbCKOXO3SHCTBEHHOTO
Ha3HAYEHUS;, 3€MJIM HACEJIEHHBIX IMYHKTOB; 3€MJIH MPOMBINIJICHHOCTH, SHEPTETUKU, TPAHCTIOPTA,
CBSI3U, paIUOBEIIAHUs, TEJICBUACHUS, UHPOPMATUKHU, 3eMIU JUIsI OOECIECUEHUS KOCMUYECKOU
NESITENBHOCTH, 3eMJIM OOOpPOHBI, OE30MACHOCTH U 3E€MJIM HMHOTO CHEIHATIbHOTO Ha3HAUYCHWS,
3eMJIM 0CO00 OXpaHSEMbIX TEPPUTOPUI U OOBEKTOB; 3€MJIU JECHOTO (OHIA; 3EMIM BOIHOTO
¢doHIa; 3eMIn 3amaca).

OTO CBA3aHO C TEM, YTO CYIICCTBYIOIIME OrPAHUYEHUS HOPM TPAKIAHCKOTO
3aKOHO/IATENIbCTBA, PETYIUPYIONINE MOPSAOK Mepexo/ia MpaB U 00s3aHHOCTEW Haciea0aaTeNs B
MOpSIJIKE HACJEeJ0BaHUs, YCTAHABIUBAIOTCS B HOPMAax 3€MENBHOTO TpaBa HCXOMS M3 IEJIEBOTO
Ha3HAYCHUS 36MEJIbHOTO y4acTKa.

Bo BTropoM maparpade («MmymiecTBeHHBIe TpPaBa HA 3eMeJbHBIH YYacTOK Kak
00beKTHI HACJIETOBAHUS») 0CO00C BHUMAHUE YJICIICHO BEIIHBIM U 0053aTeILCTBEHHBIM ITPaBaM
HacJeAo01aTens Kak 00beKTaM HacleJOBaHUs, B COOTBETCTBUU C TosioxkeHueMm ctT. 1112 'K PO.

[Ipu xapaktepucTuke mpaBa cCOOCTBEHHOCTH Ha 3€MENbHBIA YYacCTOK YCTaHOBIIEHUE, YTO
CYIIECTBYIOIIEE JieraibHOE ompeeneHue npasa cooctBeHHoctu (ct. 209 'K PO) nyxmaercs B
YTOUHEHHH, BBITEKAIOIIUM M3 CAMOT0 MOHATHSA 3€MEIbHOTO ydacTka. M3 MOHSTHS 3€MEeNIbHOro
ydacTKa CJeAyeT, YTO MPaBO COOCTBEHHOCTH Ha 3€MEJIbHBIA yYacTOK €CTh IPaBO BIIAJCHHUS,
MOJIb30BAaHUSI W PACIOPSKEHUS CBOMM 3€MEJIbHBIM YYaCTKOM B COOTBETCTBUM C ILIE€JIEBBIM
Ha3HAYCHHEM.

B mpuBenenHoM ompeneneHun mpaBa COOCTBEHHOCTH HAa 3€MENbHBIC YYaCTKU 3aKIIOUCH
BONPOC, KAaK paccMaTpHUBAaTh KAaTETOPUIO «IIEJIEBOE€ HAa3HAUYCHHE». KaK OrpaHHYCHHE IIpaBa
COOCTBEHHOCTH /MO0 Kak 3aKOHHOE oO0s3arensbcTBO. Ha Ham B3MIsA, STUMOJOTUYECKOE
OTpaHWYEHUE 3aTparuBaeT YCTAHOBJICEHHUE OMPENEICHHBIX YCIOBUM, rpanul. M3 comepxkanus
3eMEeIBbHOTO 3aKOHO/IaTeIbCTBA MOXKHO CJENAaTh BBIBOJ O HAJTUYHUH JIBYX BHJIOB OTPAaHUYCHUI:

Bo-niepBhIX, «yCIIOBHBIC» OTpPAaHUYCHHUS, BBITCKAIONIME U3 HEOOXOIUMOCTH IIEJIEBOTO
WCIIOJIb30BaHMsI 3€MEJbHOTO ydacTKa. JlaHHBIE «YyCIIOBHBIE» OTPAHUYEHHUS MPEANoIararoT
HEOOXOAMMOCTh COOIIO/ICHUST COOCTBEHHHMKOM 3EMEJIBHOTO Yy4yacTKa psaa JIOMOJHHTEIHHBIX
MIPAaBWJI TIOBEJICHUSI, YCTAHOBJICHHBIX 3€MEIbHBIM 3aKOHOIATEILCTBOM. [[puaTOM TIpaBOMOYHS 110
BJIQ/ICHUIO, MOJIb30BAHUIO, PACTIOPSHKEHUIO HE OTPAaHUYUBAIOTCS.

Bo-BTOpBIX, OrpaHnYeHNs], yCTAHABIMBAIOIINE TPSIMOK 3apeT COOCTBEHHUKY 3€MEITbHOTO

Y4aCTKa Ha COBCPLICHHUC JICUCTBUM TI0 BJIAACHHUIO, ITOJIb30BAHUIO, PACIHOPAKCHUIO 3CMCJIbHBIM
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y4acTKOM. B nmaHHOM ciydae, B OTIIMYME OT «YCIOBHBIX» OIPaHUYEHUH, IPU KOTOPBIX
IIpaBOMOYHE NPaBO0OIAAATENS HE OTPAHUYUBACTCS, 3aKOH YCTAaHABJIMBAET CTPOrO ONPE/ICIIEHHBIE
yCIIOBUSI, PaMKU IIOBEJEHUS, KOTOpPblE COOCTBEHHUK 3€MEIBHOIO Y4YacTKa IEPECTYNUTh HE
MOJXET.

Jlpyrue BelIHbIE IIpaBa Ha 3€MEJIbHBIE YYACTKM MMEIOT MEXOTPACIEBOE IPAaBOBOE
peryinupoBaHue: € OOHOW  CTOPOHBI, OHM  3aTParMBalOTCd  HOPMaMu  3E€MEJIBHOTO
3aKOHOJATENIbCTBA, C JIPYrOM CTOPOHBI — HOPMAaMM I'PaKJAHCKOTO 3aKOHOAATENbCTBA. B 3TOM
CBS3M HEOOXOJAMMO OTMETUTDH 3€MEJIbHBIE YUacTKH, BbiaeneHHbIe T1aBoil 17 'K PO. K «apyrum
BELIHBIM IIPaBaM Ha 3€MJII0» MOYKHO OTHECTH: BO-IIEPBBIX, IPAaBO MOKU3HEHHOI'O HACJIEyEMOTO
BJIQ/ICHUS 3€MEJIbHBIM yYaCTKOM; BO-BTOPBIX, IIPABO MOCTOSHHOTO (6€CCPOYHOT0) MOJIb30BAHUS
3€MEJIBHBIM YYacTKOM; B-TPETbUX, NPAaBO OrPAHMYEHHOTO IOJb30BAHUS YYKUM 3E€MEJIBHBIM
Y4acCTKOM (CEpBHUTYT).

I'maBa BTOpas («Cy0beKTbl OTHOLIEHMIl MO HACJETOBAHUIO 3€MeJbHOI0 Y4acTKa H
AMYIIECTBEHHBIX TMPaB HA HEro») IOCBSIICHA WCCICJOBAaHUIO CYOBEKTHOTO COCTaBa
OTHOILICHNW, BO3HHUKAIOIINX IPY HACJIETOBAHUU 3€MEIbHBIX YYAaCTKOB M MMYILECTBECHHBIX IIPaB
Ha HUX. B paMkax yka3aHHOW TJaBbl aAHAJIM3UPYETCS IPABOBOE IIOJIO)KEHHE OCHOBHBIX3
CyOBEKTOB, OKAa3bIBAIOUIMX BJIMSHUE HA JMHAMHUKY HACJEJAOBAHUSI 3E€MENIbHbIX Y4YacTKOB U
MMYIICCTBEHHBIX IIPAaB Ha HUX.

Btopas rnaBa otkpsiBaetcs nmaparpadom «Hacaenonarenb kak cy0beKT OTHOLIEHUI MO
HACJICAOBAHNIO 3€MeJIbHOI0 y4acTKa M MMYUIECTBEHHBIX NPAaB Ha Hero». 37ech CAelaH
BBIBOJI O TOM, YTO HACJEACTBEHHbIC NMPABOOTHOLIEHUS XAPAKTEPU3YIOTCS OCOOBIM, CIIOKHBIM
CyOBEKTHBIM COCTaBOM. B [aHHBIX MpPaBOOTHOIIEHUSAX MOKHO BBIJEIUTh TPHU TPYIIIIbI
00s13aTeNbHBIX CYyOBEKTOB: TOCYAAPCTBEHHBIE HOTAPUYCHI M HOTAPUYChI, 3aHUMAIOLINXCSl YaCTHOU
IIPaKTUKO; HACIen0AaTeNb; HacaeqHUK. He ciyyaliHo HOTapuycChl ONpeiesIeHbl 3/1€Ch HA IIEPBOM
MECTe, IOCKOJIbKY, IIPEXKAE BCEr0, UM NPUHALICKUT aKTUBHAS POJIb B IIPOLIENYPE HACIEIOBAHUS
3€MEJIbHBIX YYaCTKOB U NPaB HA HUX.

B pamkax panHoro maparpada ObUIO CHOPMYIHPOBAHO AaBTOPCKOE OIpPEICICHUE
Hacnenonarens. Tak, HaciemojnarteneMm  sIBIsieTcsl  (U3WYECKOE JIMLO, MMYIIECTBO H
UMYILECTBEHHbIE TMpaBa W OO0S3aHHOCTH KOTOPOTO MOCJE€ CMEPTH B MOPSIKE YHUBEPCAIBHOIO
IPABONPEEMCTBA NEPEXOAIT K HACJIEJHUKaM Ha OCHOBAHMM 3aKOHa M (MJM) 3aBELIaHUS.
IIpaBoBOil craTyc Hacienojatenss NpUOOpeTaeTcs JMIIOM C MOMEHTa OTKPBITUS HacleACTBA.

3aKoH BBLICACT ABA OCHOBAHHA OTKPBLITHUA HACJICACTBA: BO-TICPBBLIX, CMCPTh I'paXJaHWHA, BO-
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BTOPBIX, OOBSIBJICHUE TpakIaHNHA YMEPIIMM Ha OCHOBAaHUU CyAeOHOro peuleHus. JIuHamuka
HACJIECJACTBEHHBIX MPABOOTHOIICHUH ONIPEACIIACTCS CICIYIOMUMH (GaKTOPaMHU:

Bo-niepBbix, UMyIIeCTBEHHBI (AaKTOP: B COCTAaB HACJIEACTBA BXOISAT MPUHAJJICKABIINE
HacJeoJaTeNl0 Ha JEHb OTKPBITUA HACJIEACTBA BEIIM, HMHOE HMMYIIECTBO, B TOM YHCIIE
MMYIIECTBEHHBIC ITpaBa U 00513aHHOCTH;

Bo-BTOpBIX, BpeMeHHO# (hakTOp: JHEM OTKPBHITHS HACIEICTBA SBISAETCS JCHH CMEpPTH
rpakJIaHUHA.

B-tperbux, mnpocTpaHCTBEHHBIM (AKTOpP: MECTOM OTKPBITUS HACIEICTBA SIBIISIETCS
TOCJIEHEE MECTO KUTESJIBCTBA HACIeOdaTEIs.

B-uetBepthiX, cyObekTHBIN (hakTop: K HacienoBaHuio, 1Mo 3aKOHY, MOTYT MPHU3bIBAThCS
rpaxkjaHe, HaXOJSIIUECs] B )KUBBIX B JICHb OTKPBITHS HACJEJCTBA, a TAK)KE 3a4aThle MPH KU3HU
HacJeAo0/aTeNsi U COCTOSIIIME B POJICTBEHHBIX OTHOIICHHUSX (OJHA W3 CEeMHU ouepenei) iaubdo
OTHOIIICHUSX WKIUBECHUS (TIPaBO HA 00sA3aTEIBHYIO J0JII0) C HACIEA01aTeIIeM.

B-msThIX, BO3MOXKHOCTh «JIOTOBOPHOTO» PETYJIUpOBaHUsA. PacmopsauThCs UMYIIECTBOM,
Ha CIy4ail CMEpPTH, MOKHO TOJIBKO MTyTEM COBEPIICHHUSI OTHOCTOPOHHEH CIENKH - 3aBEIaHMUs.

VYka3aHHple (aKkTOpel B CBOEH COBOKYITHOCTH BBISBISIOT CHEHU(PHKY C YYETOM
UCCIIEAYyeMOro OOBEKTa HACJIEICTBEHHBIX MPABOOTHOIIEHWH — 3€MENBHOTO YydJacTka. B aToif
CBSI3M ABTOPOM HCCIIEIOBAHMS TNpoBeAeH aHanu3 mnonoxeHudd cr. 1181 u 1182 I'K PO,
YCTaHABIIMBAIOIIUX OCOOEHHOCTH HACJIEI0OBAHUS 36MEIbHBIX YUaCTKOB.

Anamus pasnena V I'K PO «HacnenctBeHHOe TpaBo» MO3BOJISET ClieNIaTh BBIBOJ, YTO O
crienuPUYecKux TMpaBax, B CBSA3U C TOPSAJIKOM HACJIECIOBAHHS 3€MEIbHBIX YYaCTKOB, MOXHO
TOBOPUTH TOJILKO TIPU HACIEIOBAaHWM MO 3aBemiaHuto. Hacnemomatenb, HE COCTaBUBIIUN
3aBEIllaHMUsl, HE MMEET BO3MOXXHOCTH TIIOBJIMSATH HAa YCTAHOBJIEHHBIM 3aKOHOM TOPSIOK
HacJeJOBaHUS MMYIIECTBA W HMMYIIECTBEHHbIX TipaB. Ilpu cocraBieHun 3aBerIaHUs
Hacje[o/aTenb (3aBelllaTesib) BBIPAXKAET CBOK IMOCJIEAHIO BOJIO Ha Cly4yall CMEpTH U
OTOBapWBaeT, B TOHW Mepe KakKoW, CYUTAeT HEOOXOJAMMOM BCE OCOOCHHOCTH TIepexoaa
HacJeICTBEHHOM MacChl.

Cormacto c1. 1181 I'K P® mpunajiexaBiime Hacaea01aTeNl0 Ha MpaBe COOCTBEHHOCTH
3eMEeJIbHBIN YYaCTOK WM MPaBO MOKU3HEHHOTO HACJIEAYyeMOI0 BJIAJICHHUS 3€MEJIbHBIM YYaCTKOM
BXOJIAT B COCTAaB HACIIEJCTBA M HACIEAyIOTCS Ha oOmmx ocHoBaHusx. Cama crt. 1181 'K PO
CBOMM pAaCIOJIOKEHUEM B pasz/ieiec O «HACJIEIOBAaHUM OTACIBHBIX BHUIOB HMMYIIECTBA»

npeanojaracT HaJlu4duc CICHUAIBHOTO PETYIMPOBAHMA HACICAOBAHUA 3CMCIIBHBIX YYd4CTKOB.
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Bwmecte ¢ tem cr. 1181 'K P® ccpimaercs Ha «oOmue ocHOBaHUS». Bo3HHKaeT Bompoc o
NPUMEHUMOCTH «OOIINX OCHOBAHUI» K HACJIEIOBAHUIO 36MEJIbHBIX Y4aCTKOB.

CuuTaeTcsi, 4TO HACJIENOAATENb MOXKET PpaCHOpPAIUTHCA 3€MENbHBIM ydacTkoM (1) B
KauecTBE BEIIU, €CIU 3E€MEJIbHBIM Y4YacTOK MPUHAMIEKUT HACIEOONATENI0 Ha IpaBe
COOCTBEHHOCTH M (2) B KauecTBE BEIHOTO IpaBa, €CIU 3E€MEJbHBII Y4acTOK HMPUHAIJIEKUT
HAcJeAO0aTeNl0 Ha IIpaBe MOKU3HEHHOIO HacienyeMoro BianeHus. Eciaum Hacinegonmarens
3aBelal 3€MEIbHBIM YYaCTOK WM IIPABO ITOXKU3HEHHOI'O HACIIEIYEMOTO BIAJCHUS 3€MEJIbHBIM
y4acTKOM JHOO 3€MENbHbI YYacTOK WM MPaBO IOKW3HEHHOI'O HACJIEIyeMOro BIAJEHUS
3€MEIbHBIM YYaCTKOM NEPEXOJAT K HAaCIEAHUKAM Ha OCHOBAaHUU 3aKOHA, TO MPHU NEPEXo]e IpaB
Ha 3€MEJIbHBIM y4aCcTOK K HACJIEeIHUKAM NEPEXOAUT HAXOMAIIMICSA B TPAHHALIAX 3TOTO 3€MEJIBHOIO
YYaCTKAIIOBEPXHOCTHBIN (ITOYBEHHBIN) cliol. [ToBepXHOCTHBIN (ITOUBEHHBIN) CIIOW MpPEICTaBISCT
coO0OM BEpXHHMI CJIOM 3eMHOM KOPBI, PACIONOKEHHBIM HAJ HEApaMU M OTPaHUYUBAIOIIUKCS
BO3JYIIHBIM THpocTpaHCTBOM. Hacnenonatens BMecTe € 3eMJiell MEpeNaeT TakKKe BOJHbBIC
O00BEKThl U HaXOJSIIMECS Ha 3€MEIbHOM YYacTKe pacTeHusl (pacroJioKEHHbIE Ha 3€MEJIbHOM
Y4aCTKE JEPEBbs, KYCTAPHHUKH, TPABbI, UX YaCTH, B TOM YHCIE HUX CEMEHAa U TI'C€HETUYECKHUU
Martepuan).

Bo Bropom maparpade («HacjemHmk Kak Cy0beKT OTHOIIEHHMIl MO HACJIETOBAHUIO
3eMeJILHOTO YYacTKa W HMMYIIECTBEHHBIX NpPaB HAa HEro») WCCIeAyeTcs IOJI0KEHHE
HacJIeIHUKA KaK OCHOBHOI'O Yy4YacTHUKAa HACJEJCTBEHHOI'O IPABOOTHOILIEHHUS, KaK CYObEKTa,
00eCreunBaroero ero JUHaAMUKY OCPEJICTBOM peau3allui CyObeKTUBHBIX I'PaX/T1aHCKUX MPaB.

CrenaH BBIBOJ, UYTO CYIIECTBYIOIIME HA CETOJHSIIHUI JI€Hb ONPEACICHUS «HACIECIHUKA)
HE B TIOJHOM Mepe OTpakaloT ero mnpaBoBoi craTyc. OcoOeHHO A3TO KacaeTcsi HacjeJaHHMKa
3eMEJIbHOTO y4acTKa U MpaB Ha 3eMebHBIN yyacTok. Ha Hamn B3rsn, nuio npuodpeTaer craTyc
HacJeJHUKA HE aBTOMATHMYECKM C MOMEHTa OTKpBITUS HAcjleACcTBa [0 AHAJIOTHMU C
HacnenogareneMm. s mpuoOpeTeHus cTaTyca HaclelHWKa TpeOyeTcss Haludue CIETyHOIIero
IOpUINYECKOIO COCTaBa:

Bo-nepBrIx, HEOOXOIMMO OTKPHITHE HACTEACTBA. BO-BTOPHIX, MOTEHIIMANBHBIN HACIETHUK
JOJKEH HAaXOJIUTbCA B POJCTBEHHBIX OTHOMIEHUSX (JIMOO OTHOLIEHUSX WKIUBEHUS) C
HacJyelo1aTesieM MPU HacJIe0BaHUU 10 3aKOHY JIMOO0 JIUIO JAO0KHO ObITh YKa3aHO B 3aBEIllaHUU
B Ka4yeCTBE HACJEIHUKA MPU HACIEIOBAaHUM MO 3aBEUIaHMI0. B-TpeThux, TpedyeTcs coBeplIeHne
ONPENIETIEHHOTO psAlla JEWCTBUI CO CTOPOHBI MOTEHLIMAIBHOIO HacieaHuka. Mcxoas u3 storo,
HacjJeAHUKA  MOJKHO  ONpPENENUTh B  KayecTBE  JIMLA, HMEIOLIEr0  KOPUIUYECKYIO

3aUHTCPCCOBAHHOCTD B IIPOLCAYPC HACIICIOBAHWAA, an/I06peTafomer0 B INOPAAKES YHUBCPCAJILHOT'O
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IPaBONpPEEMCTBA UMYIIECTBO, UMYIIIECTBEHHbIE MpaBa W OO0S3aHHOCTH  HACJIEIO0JATelIs.
OCOoOGEHHOCTH NPU 3TOM BO3HHMKAIOT B CBSI3M C HACJIEJOBAHMEM 3€MEJIBHOIO y4acTKa U IpaB Ha
HETO.

C yd4eToM MEXOTpPACIEBOrO XapakTepa pPETyJIHpPOBaHUS HACIENOBAaHUSA 3E€MEJIbHBIX
Y4aCTKOB, OCOOEHHOCTEH, YCTAaHOBJIEHHBIX 3€MEJIbHBIM  3aKOHOJATEIbCTBOM, BBOJISTCS
JIOTIOJIHUTENIbHBIE OrPAaHUYEHUS B OTHOLIEHHMM TeX CYOBEKTOB, KOTOpble MOTYT OBITh
HacienHukamu. [lo obmeMy npaBuily HE MMEIOT MIPaBO HACJIE0BaTh UMYIIECTBO HACIEI01aTENs]
HEJO0CTOMHbIE HaciaenHUKU. Kak cienyer U3 copep:kaHusi HOPM 3€MENIBHOIO 3aKOHOJATENbCTBA,
IOMHUMO HEJOCTOMHBIX HACIEIHUKOB, HMMEIOTCS TaKXe HHbIe CYOBEKTbl, HE SBISIOIIMECS
HEJOCTOMHBIMU HAcCleHWKaMH, HO BMECTE€ C TEM HE HacjleAylolUMe HMYLIECTBO H
MMYILECTBEHHBIE IIpaBa HACJIEN0AaTeNsl. DTUX HACIEIHUKOB MOKHO YCJIOBHO OXapaKTEpU30BaTh
B KayecTBE HACJEAHMKOB, JHUIICHHBIX IIpaBa HAclieJOBaHUS HAa OCHOBAHWM 3aKOHA, T.. HE
UMEIOIMX IpaBO Ha IOJIYYEHUE B IMOPSAAKE YHHMBEPCAJIBHOTO IIPABOIIPEEMCTBA Ha IIPaBe
COOCTBEHHOCTH WJIM NpaBe MOKU3HEHHOI'O HACJIEyeMOro BIaJCHHS 3€MENIbHBIX ydyacTKoB. K ux
YHUCIIy MOKHO OTHECTU TaKuUX CyOBEKTOB, KaK: MHOCTPAaHHbIE IpakJaHe; Jnla 0e3 rpakJaHCTBa;
MHOCTPaHHBIE IOPUIMYECKUE JIMIA; IOPUIUYECKHUE JIUIA, B YCTaBHOM (CKJIAJIOYHOM) KamuTale
KOTOPBIX JI0JIs1 UHOCTPAHHBIX T'pa)JaH, MHOCTPAHHBIX IOPUINYECKUX JIUL, JUI] 0e3 rpaxaaHCcTBa
cocrasisieT 6oee, yem 50 IpOIeHTOB.

VYkazaHHble CYOBEKTHI MO OOIIEMYy MpaBUIy MOTYT 00JjiajaTh Ha MpaBe COOCTBEHHOCTHU
3eMeJIbHBIMH y4acTKaMH U MPHOOpeTaTh UX B MOPSIAKE HACJIEIOBAaHUS KaK HA OCHOBAaHUU 3aKOHA
(32 UCKITIOYEHUEM IOPUANYECKHUX JIUI[), TAK U HA OCHOBAHMHU 3aBellaHus. BmecTe ¢ TeM OHU He
MOTYT BBICTYNaTh HACIEAHUKAMHU, €CIIM peub HJET O CIEIYIOUIMX 3E€MEJbHbIX YydYacTKax:
3€MENIbHBIE YYacTKM B TpaHUIAX MOPCKOTO TMOpTa; 3€MENbHBbIE YYAaCTKM M3 3€MEJb
CENIbCKOXO3MCTBEHHOT'O Ha3HAYEHUS; 3€MENIbHbIE YYacTKH, HaxOJAIIUecs Ha MPUTrPaHUYHON
TEPPUTOpPUU. B cHily TOrO, 4TO 3€MENbHBIM y4acTOK, IPUHAIJICIKABIINN HACIEAONATEIIO TIOCIIE
OTKPBITHSI HACJEICTBA, MOXET MEPEUTH OJHOBPEMEHHO K HECKOJIbKUM HacjeJIHHMKaM, 00jajgaeT
CBOMMHU OCOOEHHOCTSAMHM pa3jie]l HacJIeIHMKAaMH 3€MEJIbHOrO y4yacTka. B 3Toil cBs3u ocoboe
3HaueHue npuodpetaeT noaoxenue ct. 1182 I'K PD.

B Tpethem maparpade («Horapuyc kak CcyOBEKT OTHOLIEHHIl 1O HACJIEIOBAHUIO
3eMeJILHOTO Y4YacTKa M HMMYIIECTBEHHBIX MpPaB Ha HEro») aHaliu3 HOPM 3EMEJBHOTO,
IPaXJIaHCKOIO0 3aKOHOJATENbCTBA, a Takke HOpM OCHOB 3aKOHOZATENBCTBA O HOTapUaTe
MO3BOJISIET CHIENaTh BBIBOA OO0 OTCYTCTBHM JOJDKHOTO BHMMAHHUS CO CTOPOHBI HOTapUATbHOTO

COO6H_ICCTBa K MHCTHUTYTY HACJICIOBAHUA 3CMCJIbHbIX YYAdCTKOB. B nacrosiee BpCMA CYHICCTBYCT
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JUIIb  OJHA  HOpPMa,  YCTaHABJIMBAIOIIAs CIEIMAIbHBIC IPaBUia MOBEICHHS HOTapuyca B
CBSI3M C MPOIIEIypOH Mepexo/ia 3eMeNbHBIX YUaCTKOB B MOPSIIKE HACIIEJOBAHMUS.

Heo6xoauMocTh yCTaHOBJIEHUS CHEIUANIBHBIX MPABUII MOBEICHUS HOTapUyca B CBSI3H C
oOecrieyeHNEM TMepexojia 3eMeIbHBIX Y4YacTKOB B TOPSIKE HACJeIOBaHUS O0O0YCIaBIMBAETCS
MEXOTPACIIEBbIM PEryJIUPOBAHUEM HACIEIOBAHUS 3€MENbHBIX YYaCTKOB U MPEXKIE BCEro TEMH
0COOEHHOCTSIMU, KOTOPBIE YCTAaHOBJICHBI 3¢MEJIbHBIM 3aKOHOIATEIHCTBOM.

Hortapuyc B HaciaeACTBEHHBIX MPABOOTHOIICHUSX BBICTYNAET B KA4yeCTBE BJIACTHOTO
MPaBONPUMEHUTEILHOTO OpraHa, OOECIEeUMBAIONIETO0 OXpPaHy MpaB M 3aKOHHBIX HHTEPECOB
HacJIelo/1aTeNsl, HACJIEeIHUKOB, KpEeIUTOpOB Haciemodarens. Hotapuyc HazeleH cO CTOPOHBI
rocyJapcTBa BJIACTHBIMH TOJJHOMOYHSIMH, OH OCYIIECTBIISET PYKOBOJCTBO B MPOIEIype
HaCJIeIOBaHUSI.

AHann3 HOpPM TPa)xJAAHCKOT0, 3€MEJIbHOIO 3aKOHOAATENbCTBA, a Takke HOpM OCHOB
3aKOHOJATENLCTBA O HOTapUaTe MO3BOJSET CENaTh BHIBOJ 00 OTCYTCTBHH CHEIUAIBHBIX TIPABHII
MOBEJICHUS HOTapHyca B OTHOIICHUU OOECICUCHMs MepexoAa 3eMEeNIbHbIX YYacTKOB B MOPSIKE
HacjefoBaHus. Jlemaercss  BBIBOJ, UYTO  OrpaHUYCHHUS, YCTAHOBIICHHBIE  3€MEJIbHBIM
3aKOHOJATENCTBOM U BIMSIONIME HAa COCTaB HACIEACTBEHHOM MacChl, MOTEHIIMAIbHBIX
HACJICAHUKOB, JOJDKHBI OBITh CHEIHATBHO OTOBOPEHHI B HOPMATHMBHBIX IPABOBBIX aKTax,
PETrYIUPYIONINX HOTAPUATIBHYIO J€ATEIbHOCTb.

I'naBa tpetbs («IIpomenypa mepexona B MOpsAKe HACTETOBAHUS 3€MeJIbHOI0 y4acTKa
W HMYIIECTBEHHBIX NMPAaB Ha HEro») pPa3BUBACT MPEJACTABICHHE O TEOPUU IOPHINYCCKHX
npouenyp. PackpbiBaioTcsi 0COOEHHOCTH MPOLEAYpPbl HACIEAOBAaHUS, ONpEeNieMble METOJIOM
MEKOTPACIEBOrO MPABOBOTO peryaupoBanus, pa3BuThiM M.1FO.YenbiieBbIM.

B pamkax maparpada mepBoro («CorjamieHusi, HamnpaBJieHHble Ha Mepexo.
3eMeJIbHOI0 Y4acTKAa M MMYIIECTBEHHBIX MPaB HAa HEro») cjejaH BbIBOJ, YTO JICHCTBYIOIICE
3aKOHOJATENLCTBO  MPEAYCMATPUBAET  PAa3IUYHBIE  CIIOCOOBI  BOJICU3BSIBICHHSI  CTOPOH,
HalpaBJieHHbIE HAa BO3HMKHOBEHHME, W3MEHEHHE, MPEKpAICHHE MPABOOTHOIICHUH, MPEIMETOM
KOTOPBIX BBICTYMAIOT 3€MENbHBIC YIACTKH JTUOO UMYIIIECTBEHHBIC TIPaBa Ha 3€MENIbHBIC YYaCTKH.
Kak ycTaHoBIE€HO 3aKOHOM, COOCTBEHHHUK 3€MEJIbHOTO y4acTKa MOXET ONpEeeIuTh
IOPUAMYECKYIO CYAb0Y 36MeNIbHOTO yuacTKa nmocpenctBoM: (1) oTuykaeHus 3TOro MMyIlecTBa Ha
OCHOBAHUU CIIEIKU (JOTOBOP KYIUIU-TIPOJIaXKu, TOTOBOP MEHBI); (2) nmepegayr 4acTy IpaBOMOYUA
coOCTBEHHHKA 0€3 OTUYKJIEHUSI UMYIIECTBA HA OCHOBAHHUH CIENKHU (IOTOBOP apeH[Ibl, UTIOTEKA).
AHanu3 JeUCTBYIOUIEro TPakJIaHCKOIO M 3€MEIbHOTO 3aKOHOJIaTeNIbCTBA MO3BOJISIET BBIACIHUTD

CICAYIOIIUC COTJIAICHWA, HAIIPABJIICHHBIC HA IIEPEXO0a 3CMCJIbHBIX YHACTKOB U UMYIICCTBCHHBIX
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npaB Ha 3eMellbHble y4yacTku: (1) I0roBop KyIUIM-TIPOJAXKU 3€MENbHOrO  ydacTtka; (2)
JOTOBOpP peHTHl (3) AOroBOp apeHAbl 3eMelbHOro ydactka, (4) moroBop 0e3BO3ME3IHOTO
MoJib30BaHus; (5) JoroBop AapeHus; (6) J0roBOp O 3aj0re HEABMKUMOTO UMYIIECTBA (JI0rOBOP
00 UIoTeKe).

Kak mpencrasnsercsi, HOpMBI TPaKAAHCKOTO 3aKOHOJATENIBCTBA YCTAHABIUBAIOT CIIOCOOBI
nepexosia 3eMeNbHBIX YYacTKOB W HMYIIECTBEHHBIX IIpaB Ha 3€MEJbHBIE YYacTKH C
WCIIOJIb30BAHUEM TPaXkKTAHCKO-TIPABOBBIX KOHCTPYKIUH (OJHOCTOPOHHHE CHEIKH, JIOTOBOPHI), B
TO BpeMs KaK HOPMBI 3€MEIBHOTO 3aKOHOIATEIICTBA YCTAHABIMBAIOT OTPAaHUYCHUS,
oTpeeNonre 000pOTOCIOCOOHOCTh 3eMENIbHBIX YYaCTKOB U UMYIIIECTBEHHBIX MPaB HA HUX.

Bropoii maparpad mocssieH «npoueaype OTKPbITHS HACJAEACTBA NMPH HACJIeI0BAHUHI
3eMeJIbHOT0 y4acTKAa M UMYIIEeCTBEHHBIX MPaB Ha Hero». OTKphIBas HACIEICTBEHHOE JEJI0
IpH HACJICIOBAaHUU 3EMEBHOTO ydYacTKa M HMMYIICCTBECHHBIX IpPaB Ha 3EMENIbHBIC YYaCTKH,
HOTApUYC JOJDKEH YCTAHOBUTh CBEACHHMS O HaJIMYMM OCHOBAHUW HACJIEOBaHUS, O
NPUHAJICKHOCTH HACJEI0AAaTEN0 HACIEACTBEHHOIO MMYIIECTBA; O COCTAaBE HACJIEACTBEHHOIO
UMYIIECTBA.

OcHoBaHHMS HACIEIOBAHMUS 3EMENBHBIX YYacTKOB, TMpOBEpsieMble TIPU OTKPHITHU
HACJICACTBEHHOTO JIeJla, MOXKHO YCJOBHO pa3rpaHuyuTh Ha: (1) OOBEKTHUBHBICE OCHOBAHUS
HACJICIOBAHUS 3€MENIbHBIX Y4acTKOB; (2) CyOBEKTUBHBIE OCHOBAHHS HACIEIOBAHUS 3€MEIIbHBIX
YYaCTKOB.

OObeKTHBHBIE  OCHOBAHHMS  HACIEJOBAHMS  3€MENBbHBIX  YYaCTKOB  OOYCIIOBJICHBI
CYIIECTBYIONTUMH BEITHBIMH TPaBaMH Ha 3€MEJIbHBIC YYACTKH, BXOJSAIIMMHU B HACICACTBEHHYIO
Maccy.

CyObeKTHUBHBIC OCHOBAHUS HACIEAOBAHMS 3€MEIbHBIX YYaCTKOB CBS3aHBI C JINYHOCTHBIMU
XapaKTePUCTUKAMH HACICAHUKOB: MX KOJUYECTBO, HAJIMUKE TpaxkaancTea PD u ap.

[TpuHaAIEKHOCTD HACIIEIONATEII0 HACIECTBEHHOTO UMYIIIECTBA MPOBEPSIETCS HA OCHOBE
MIPABOYCTaHABIMBAIONIUX JIOKYMEHTOB. JJOKyMEHTOM, TOJTBEPIAFOIIMM MPABO COOCTBEHHOCTH
U WHBIC BEIIHbIC MpaBa Ha 3E€MEJbHBIC y4YacTKH, OOpa3yemble Mpu pasneie, oO0beIuHEHUH,
nepepacipeiec/IiCHUM 3eMENIbHBIX YYaCTKOB WJIM BBIJICJIC M3 3EMENBHBIX YYaCTKOB, SIBIISCTCS
CBUJICTEIBCTBO O TOCYIAPCTBEHHOW PETUCTPAIINH MPaBa COOCTBEHHOCTH.

B Tperhem maparpade packpbiBaeTCs «HpoUeAypa NPUHATHSA HACJeICTBA MPHU
HACJIeIOBAHNHU 3€MeJIBLHOI0 YYACTKA U MMYIIeCTBEHHBIX NMpaB Ha Hero». OCHOBHOU cTaauei

HaCJICACTBCHHBIX HpaBOOTHOH_IeHI/Iﬁ ABJICTCA TPUHATHUC HACIICACTBA. Hpoue)lypa IIPUHATUA
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HACJIEJICTBA TIPEJICTABIISIET COOOM NEeATEeIbHOCTh HACICIHUKOB M HOTApUyCa, HAMPABICHHYIO Ha
3aKperUieHue epexo/ia UMYIIECTBEHHBIX MPaB U 00s3aHHOCTEN HAC/Ie10AaTeNs K HAaCIeIHUKaM.

OcHoBaHMEM MPUHITUS HACIEACTBA BCETJa SIBIACTCS IOPUANYECKUN (AKT — aeicTBUE
HacinenHuka. JlefcTBylolee 3aKOHOAATEIbCTBO BBIJEISCT CIEAYIONIME CIIOCOObI MPUHATHS
HacieAcTBa: (1) mpuHATHE HACIEACTBA OCYIIECTBISETCS IMOAA4Ye IO MECTy OTKPBITHS
HACJIE/ICTBA HOTapUYCy 3asBIICHUS O MPUHATUM HACIEACTBA JHOO 3asBICHHUS HACJIEIHUKA O
BbIJJau€ CBHJETEIIbCTBA O IIpaBe Ha  HacieAcTBo; (2)  coBepuieHUE  JACCTBUS,
CBUJIETENLCTBYIONIETO O (PaKTUUECKOM MPUHATUU HaciencTsa. [IpusTom 3akoHOAATENb ACHCTBUS
10 TPUHATHUIO HACJIEJICTBA OIPAHUYMBAET MPECEKATEIbHBIM MIECTUMECSYHBIM CPOKOM, KOTOPBIN
HAYMHAET T€Yh C MOMEHTA OTKPBITHS HACJIE/ICTRBA.

Oco0y10 aKTyallbHOCTh pErucTpaius mpaB MPUOOpETaeT MpH MEepexojie K HACIEIHUKY B
MOPSIIKE YHUBEPCATBHOTO MPABOMPEEMCTBAa TMpaB Ha 3€MENbHbIE YYacTKHU. «[ apMOHUYHOE)
COUETaHUE YACTHOMPABOBBIX M MYOIMYHO-TIPABOBBIX 3JIEMEHTOB MPH HACIEAOBAHUU 3EMETbHBIX
Y4aCTKOB JIOJDKHO OOECIEeUrBATHCA HOTAPUYCOM, UCXOJS U3 IEJIEBOT0 Ha3HAYEHUS 3€MEIIbHOTO
ydqacTka Ju0O0  yCIOBUM  Tpa)xJAaHCKO-TIPABOBBIX  COTJIAIICHWW TPU  HACIEIOBaHUU
UMYIIECTBEHHBIX MPaB Ha 3€MEIbHBIC YUACTKH.

B 3akiiouyeHuMm TMOJBOJSATCS WMTOTH JUCCEPTAIMOHHOTO WCCIEIOBAHUS, W3J1araroTcs

MMPCII0KCHUA 110 COBECPIICHCTBOBAHUIO HGfICTBy}OmeFO 3aKOHOJaTCJIbCTBA.
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